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BENDROSIOS PROJEKTO EKSPERTIZES AKTAS
2026-07-03 Nr. EY — 037 - 2026 - 02
Klaipéda

DEL ADMINISTRACINES PASKIRTIES (ADMINISTRACINIU PASKIRTIES GRUPES)
PASTATO (5.1), V.KUDIRKOS G. 27, NAUJOJI AKMENE, ATNAUJINIMO (MODERNIZAVIMO)

PROJEKTO
EKSPERTIZEI PATEIKTO PROJEKTO APZVALGA
1. Statytojas (uzsakovas) — Akmenés rajono savivaldybé.
2. Projektuotojas — UAB ,3Strukta“;
3. Projekto vadovas — T. Ceburnis (kvalifikacijos atestatas Nr.A1512).
4. Privalomieji statinio projekto rengimo dokumentai:

- 2025-03-06 Projektavimo techniné uzduotis Nr.PRU-8;

- 2025-11-25 Specialigji reikalavimai Nr. Nr. SRD-62-251125-00028;

- 2025-11-25 Specialieji architektiiros reikalavimai Nr. Nr. SARD-62-251125-00029;

- 2025-11-12 AB Gren Akmené Techninés sglygos Nr. 179/249;

- Administracinés paskirties pastato energijos vartojimo auditas;

—Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasas (Reg. Nr.97/33992);

—Zemés sklypo planas;

—Kadastriniy matavimy byla (Reg. Nr.97/33992);

—Topografinis planas (T111S1-20250805-052059);

—Inzineriniy geologiniy tyrimy ataskaita; Zemés gelmiy geologiniy tyrimy registracijos lapas
(Nr. 56956-2025);

—Pastato projektinis energinio naudingumo sertifikatas.

— 2026-04-22 Statybos leidimas Nr. LSKR-62-260422-00002.

Ekspertizei pateikta: bendroji; sklypo plano; statinio architekttiros; statinio konstrukcijy;
Sildymo tiekimo; Sildymo-védinimo; vandentiekio ir nuoteky $alinimo; elektrotechniné; elektroniniy rysiy;
gaisro aptikimo ir signalizavimo; apsauginés signalizacijos; gaisrinés saugos; pasirengimo statybai ir
statybos darby organizavimo; statybos skai¢iuojamosios kainos nustatymo projekto dalys.

Projekto etapas: techninis darbo projektas, laida ,,0;
Projekto numeris: 2025-014;

Projekto etapas: techninis darbo projektas, laida ,,0;
Projekto numeris: 2025-014;

Trumpa projekto apzvalga: remontuojamas komercinés paskirties objekty teritorijos zemés
sklype esantis administracinés paskirties pastatas (Un. Nr.3298-9004-9019).

sklypo ribose numatoma atnaujinti esama asfaltbetonio dangg, praplésti automobiliy stovéjimo
aikstele jrengiant nauja asfaltbetonio danga, jrengti nauja nuogrinda, atnaujinti dalj Saligatvio dangos. Sklype
numatomos 8 stovéjimo Vvietos (viena vieta yra A tipo Zzmoniy su negalia stovéjimo vieta). Numatoma
atnaujinti vandentiekio jvada nuo Sulinio iki vandens jvado mazgo pastate ir buitiniy nuoteky i$vadg nuo
pastato iki pirmo Sulinio. Teritorijos ap$vietimui numatoma sumontuoti apsvietimo stulpus.

Pastato pamatai $iltinimi 160 mm storio polistireninio putplas¢io EPS 100 sluoksniu. Silumos
izoliacijos plokstés priklijuojamos prie pamaty pavirSiaus, apSiltinti pamatai armuojami dvigubu tinkleliu ir
jrengiama granitinio (mozaikinio) tinko apdaila. Aplink visg pastata numatoma jrengti 0,50 m plocio nauja
nuogrinda. Nuogrinda jrengiama su nuolydZiu nuo pastato ir apréminama vejos bortais. Fasado iSorinés
sienos Siltinamos 180 mm storio polistireniniu putplas¢iu EPS 70. Ant ploks¢iy dedamas armavimo tinklelis
(Siltinimo sistemos atsparumo smiigiams kategorija — prie j&jimy j pastatg ir iki pirmo auksto langy virSaus —
I, likusios sienos — II), armuojama skiediniu ir pavirsiai tinkuojami silikoniniy, tekstiiriniu, spalvotu
plonasluoksniu dekoratyviniu tinku. Stogo Siltinimui parinktas $ilumos izoliacijos sluoksnio storis 200 mm,
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kurj sudaro 40 mm kietos akmens vatos virSutinis stogo $ilumos izoliacijos sluoksnis ir 160 mm EPS 100
polistireninio putplas¢io plokstés apatinis stogo $ilumos izoliacijos sluoksnis. Parapetai paaukstinami ir i$
vidinés pusés apsiltinami 40 mm storio kieta akmens vata. Ventiliacijos kanaly Sachty stogeliai, parapetai
apskardinami plastizuota skarda. Visu pastato perimetru jrengiama apsauginé metaliné tvorelé, kurios aukstis
nuo stogo dangos turi biiti ne mazesnis kaip 60cm. Jrengiamos naujos kopécios nuo antro auksto balkono
uZlipimui ant pastato stogo. Projekte numatoma pakeisti visus langus j naujus. Esamos lauko durys
demontuojamos, jrengiamos naujos lauko durys: pagrindinio jéjimo- aliuminio profilio, antro auksto
evakuacinés ir naujai jrengiamos risio durys- PVVC profilio, jrengiami nauji segmentiniai vartai. Pastato
lauko durys projektuojamos maksimalios var¢ios pagal esamg anga, dury slenksciai negali virSyti 2 cm. Pries§
lauko laipty aiksteles turi biiti jrengiami jspéjamieji pavirsiai. Esama pastato administraciné paskirtis po
kapitalinio remonto darby iSlieka ta pati. Rengiamu projektu néra numatomas pastato funkcinio rysio ir
esminis zonavimo keitimas, pastato patalpos perprojektuojamas nezymiai, sprendimai pritaikyti kabinetinei
Istaigy sistemai.

Modernizuojamam pastatui atlickamas Salto, karSto ir cirkuliacinio vandentiekio sistemy,
buitiniy nuoteky Salinimo sistemy atnaujinimas. Esami $alto, kar$to ir cirkuliacinio vandentiekio, buitiniy
nuoteky stovai, magistraliniai ir skirstomieji vamzdynai kei¢iami naujais. Pastato viduje visi, minéty sistemy
vamzdynai ir armatira kei¢iami naujais. Kar§tas vanduo bus ruoSiamas centralizuotai - pastato Silumos
punkte. Projekte numatytas vandentiekio jvado keitimas. Jvado vietoje kei¢iama: balniné jungtis su flansine
atSaka, flansiné sklendé¢, flansinis adapteris. Klojamas vamzdis PES0 PN10 DN40 mm. Kei¢iamas vandens
apskaitos mazgas. Ant kiekvienos stovy grupés (V1, T3, T4) projektuojama uzdaromoji armatiira, vandens
iSleidéjai, o ant cirkuliacinio stovo numatomi termobalansiniai ventiliai. Projekte numatyta pakeisti pastato
buitiniy nuoteky stovus ir magistralinius tinklus iki pirmo sulinio.

Silumos tiekimo (3ilumos punkto) dalyje suprojektuotas esamo priklausomo §ilumos punkto jrenginio
pakeitimas nauju, automatizuotu Silumos punkto jrenginiu su nepriklausomu Sildymo sistemos kontiiru ir
uzdaru kardto vandens ruo$imo kontiiru. Silumos punkto §iluminé galia — 115,72 kW, i§ jos — 29,72 kW
Sildymui, 86 kW karsto vandens ruoSimui.

Sildymo ir védinimo dalyje suprojektuotas esamos §ildymo sistemos pakeitimas j dvivamzde $ildymo
sistemg su automatiniu balansavimu ir termostatiniu patalpy temperatiry reguliavimu. Pastato Silumos
nuostoliai 23,76 kW, metinis Silumos poreikis $ildymui po modernizacijos — 53,66 kW.

Pastato védinimas sprendziamas jrengiant rekuperacing védinimo sistema risiui ir akty salei (naSumas
+1255/-1255 m3h), bei sutvarkant esamg natiiralios traukos védinimo sistemg, jrengiant oro pritekéjimo
orlaides.

Administracinés paskirties pastatui elektros energija yra tiekiama i§ esamo komercinés apskaitos skydo
KAS-2898 (i§ TR-6), kuriame yra elektros energijos apskaita ir nuosavybés riba.

Nuo KAS kabelinémis linijomis pajungiamas jvadinis elektros paskirstymo skydas [PS-1-1.

Nuo JPS-1-1 skydo uzmaitinami Vvisi pastato bendry patalpy jégos ir apSvietimo jrenginiai, gaisriné

centralé, technologiniai jrenginiai.

Védinimo jrenginiy skyduose prijungiami nuo automatinio jungiklio su nepriklausomu atkabikliu nuo
priesgaisrinés signalizacijos.

Siluminio punkto patalpoje numatomas montuoti naujas modulinis paskirstymo skydas (PS-SP) ir
prijungimas prie naujai projektuojamo elektros tinklo.

Pastato vidaus elektros ap§vietimas numatomas §viestuvais su ekonominémis LED tipo lempomis ir
pajungiamas nuo vidaus apSvietimo skydeliy.

Bendro naudojimo patalpose, koridoriuose ir laiptinése apSvietimo valdymui projektuojami biivio
jutikliai. Patalpose apSvietimo valdomas numatytas jjungimo-i§jungimo jungikliais.

Teritorijos ap$vietimas numatytas LED $viestuvais ant 4 metry auks¢io atramy. Apsvietimo valdymas
atliekamas i$ JPS-1 skydo panaudojant astronominio laiko rele.

Pastatui projektuojama 9 kW galios fotoelektriné, skirta tik saviems poreikiams, be elektros
energijos pertekliaus atidavimo j skirstomuosius tinklus. Ant pastato plokscio stogo montuojami 18 vnt. 500
W fotoelektriniai saulés moduliai, kurie tvirtinami svarmenimis. Projektuojamas inverteris INV1 3F 9 kW.
Nuo inverterio iki saulés moduliy tiesiami Cu 1x6 mm2 kabeliai (1 kilpa). Inverterio AC i$¢jimas
prijungiamas prie pastato vidaus elektros tinklo.

Pries fotoelektrinés eksploatacijg rangovas turi pateikti skirstomojo tinklo operatoriui deklaracijg
apie jrengta elektrine. Administracinés paskirties pastato apsaugai nuo Zaibo projektuojama IV klasés
akyviné Zzaibosaugos sistema. Zaibo priémimo galvuté projektuojama ant 2,0 m. metalinio zaibo priémimo
stiebo 18 m. apsaugos diametrui. Nuo Zaibolaidzio j jzeminimo kontiirag projektuojami du nuvedikliai.

Specialiyju ekspertiziy aktai, atlikti projekto derinimai:
- Atlikty suderinimy sarasas.
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Kainos rodikliai (2026.04 kainomis):
Bendra statybos kaina —

Statybos montavimo darby kaina —
Irangos, baldy ir inventoriaus verté —
Projektavimo kaina —

Rezervas neiSvengiamoms i$laidoms —

BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

1021.798 tiikst. eury;
779.629 tikst. eury;
80.470 tukst. eury;
68.808 tukst. eury;
92.891 tiikst. eury;

. Mato Kiekis Kiekis po
Pavadinimas . . Pastabos
vienetas|pries remontg remonto
I. SKYRIUS. SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 1539 1539
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 34 33
3. sklypo uzstatymo tankis % 19 20
11 SKYRIUS. PASTATAI
1. Lopselis- darzelis Neypatingas | Ypatingas (1L(;QG)N r. 3498-2003-
1.1. Pastato paskirties rodikliai, pastato
paskirties grupé
1.2. Pastato, kaip civiliniy teisiy objekty,
rusis:
1.2.1. pagrindinis daiktas vnt. 1 1
1.2.2. priklausinys vnt. - -
1.3. Pastato bendrasis plotas* m? 517,65 504,65
1.4. Pastato pagrindinis plotas* m? 249,23 199,37
1.5. Pastato tiris* m? 2143 2540
1.5. Auksty skai¢ius™ vnt. 2 2
1.6. Pastato aukstis* m 7,85 8,10
1.8. Formuojamy atskiry kadastro objekty Vit
Kiekis (pastaty ir patalpy) '
1.10. Energetinio naudingumo klasé F B
1.11. Pastato ini
(paFaIpul) akustinio komforto Nenustatyta E
salygy klasé
1.12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
IIL. INZINERINIAI TINKLAI
1. Buitiniy nuoteky $alinimo tinklas @160 m ) 794 Nesudétingas |
' grupés statinys
2. Vandentiekio tinklas @40 Nesudétingas |
m - 3,57 } .
grupés statinys
IV. KITI STATINIAI
1. Kiemo statiniai (Saligatvis)Un. Nr. m2 Néra 131,10 Nesudétingas II
3298-9004-9028 duomeny grupés statinys
2. Atraminé sienuté m 17,37 Nesudétingas |

grupés statinys

PROJEKTO IVERTINIMAS

Administracinés paskirties (administraciniy paskirties grupés) pastato (5.1), V.Kudirkos
g. 27, Naujoji Akmené, atnaujinimo (modernizavimo) projektas atitinka Reglamento (ES) Nr. 305/2011

Objektas

Administracinés paskirties (administraciniy paskirties grupés) pastato (5.1),
V.Kudirkos g. 27, Naujoji Akmené, atnaujinimo (modernizavimo) projektas

3 lapas/ 4 lapy




nustatytus esminius statiniy reikalavimus, privalomyjy projekto rengimo dokumenty, kity Lietuvos
Respublikos jstatymy ir teisés akty, normatyviniy statybos techniniy dokumenty reikalavimus. Projekts
galima tvirtinti.

- o . ’/-—‘,"_—_ - ve _ =
Bendrosios ekspertizés vadovas Ramtinas Amsiejus

(kvalifikacijos atestatas Nr. A1380), architektasramunas@gmail.com

UAB ,,Klaipédos ekspertizé*
el.p. ke@klaipedosekspertize.It
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